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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATACAQ

A Praga Dom Eduardo, situada no municipio de Coromandel/MG, é um bem
tombado pelo patriménio municipal e possui relevante valor historico e cultural.
Localizada no entorno da primeira igreja do municipio, Igreja Santana, a praca
desempenha papel fundamental na identidade urbana e memoria coletiva da
populacao.

Atualmente, o local encontra-se em condi¢des precarias de conservagiio, com
problemas estruturais e paisagisticos que comprometem sua funcionalidade e
seguran¢a. Diante desse cendrio, torna-se necessaria a contratagdo de empresa
especializada em engenharia, para a execugdo de servigos que garantam a
recuperagdo adequada da praga, respeitando suas caracteristicas originais e
atendendo as normas de preservagdo do patrimonio.

Além da restauragdo dos elementos historicos, o projeto de revitalizagdo busca
melhorar a acessibilidade, modernizar a infraestrutura urbana e proporcionar um
ambiente mais seguro e agradavel para os cidadaos. A execugdo dos servigos por
empresa qualificada assegura a aplicagao de técnicas adequadas de recuperagao,
o uso de materiais compativeis com o contexto histdrico e o cumprimento das

exigéncias legais pertinentes.

DEMONSTRACAQO DA PREVISAO DA CONTRACAO NO PLANO DE

CONTRACOES ANUAL - PCA

2.1

3

A contratagdo pretendida estd contemplada no Plano de Contratacdes Anual do

presente ano sob o registro de n® 66/2025, estando prevista para o dia 01/03/2025.

REQUISITOS DA CONTRATACAOQ

3.1.1 Contratacao de empresa especializada em engenharia especializada em
obras e revitalizacdo de bens tombados para execugdo de obra conforme o
projeto, o memorial e o laudo técnico da Praga Dom Eduardo que foram
elaborados pelo arquiteto Hondrio Nicholls Pereira, especialista em

patrimdnio historico.
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prazo para a sua corre¢do, certificando-se de que as solugdes por ela propostas
sejam as mais adequadas;

3.9 Pagar a CONTRATADA o valor resultante da prestagdo do servico, conforme
cronograma fisico-financeiro;

3.10 Efetuar as retengdes tributdrias devidas sobre o valor da fatura de servigos da

CONTRATADA,
3.11 Nao praticar atos de ingeréncia na administragio da CONTRATADA, tais como:
3.11.1 exercer o poder de mando sobre os empregados da

CONTRATADA, devendo reportar-se somente aos prepostos ou responsaveis

por ela indicados, exceto quando o objeto da contratagdo previr o atendimento

direto;

3.11.2 direcionar a contratagdo de pessoas para trabalhar nas empresas
CONTRATADAS;

3113 promover ou aceitar o desvio de fung¢des dos trabalhadores da

CONTRATADA, mediante a utilizagdo destes em atividades distintas
daquelas previstas no objeto da contratagdo e em relagdo a fungio especifica
para a qual o trabalhador foi contratado; e

3.11.4 ~ considerar os irabalhadores da CONTRATADA como
colaboradores eventuais do proprio oOrgdo ou entidade responsavel pela

contratagdo, especialmente para efeito de concessdo de diarias e passagens.

3.12 Fornecer por escrito as informagdes necessarias para o desenvolvimento dos
servigos objeto do contrato;

3.13 Realizar avaliagdes periodicas da qualidade dos servigos, apds seu recebimento;

3.14 Exigir da CONTRATADA que providencie a seguinte documentagdo como

condi¢do indispensavel para o recebimento definitivo de objeto, quando for o

caso:
3.14.1 "as built", elaborado pelo responsavel por sua execucio;
3.14.2 certiddo negativa de débitos previdenciarios especifica para o

registro da obra junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis;

PREFEITURA MUNICIPAL DE COROMANDEL
RUA ARTUR BERNARDES 170 — CENTRO — (34) 3841-1344 — CEP 38550-000

Pagina 3 de 21




P REFEITUR A DE

COROMANDEL
& o

3.15 Arquivar, entre outros documentos, de projetos, "as built", especificag¢des
técnicas, orcamentos, termos de recebimento, contratos e aditamentos, relatorios
de inspegdes técnicas apos o recebimento do servico e notificagdes expedidas;

3.16 A contratada devera cumprir as seguintes obrigacdes:

3.17A Contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes no instrumento
convocatorio, seus anexos e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus
0s riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto.

3.18 Efetuar a entrega do objeto em perfeitas condicdes, conforme especificagdes,
prazo e local constantes no Termo de Referéncia e seus anexos.

3.19 Substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas, no prazo fixado neste Termo de
Referéncia, o objeto com avarias ou defeitos;

3.20 Indicar preposto para representa-la durante a execugdo do contrato.

3.21 Respeitar as normas e procedimentos de controle e acesso as dependéncias da
Prefeitura Municipal de Coromandel/MG:

3.22 Responder pelos danos causados diretamente a Prefeitura Municipal de
Coromandel/MG; ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo, durante a
execugdo da obra, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizagdo ou o acompanhamento pela Prefeitura Municipal de
Coromandel/MG;

3.23 Responder, ainda, por quaisquer danos causados diretamente a bens de
propriedade da Prefeitura Municipal de Coromandel/MG quando esses tenham
sido ocasionados por seus empregados durante a execugéo da obra;

3.24 Efetuar a troca dos produtos considerados sem condigdes de uso, no prazo
constante no Termo de Referéncia, contado do recebimento da comunicagao
expedida pelo Setor competente;

3.25 Comunicar ao Servigo competente da Prefeitura Municipal de Coromandel/MG,

por escrito, qualquer anormalidade de carater urgente e prestar  0s

esclarecimentos que julgar necessario;
3.26 Manter-se, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas

na licitagdo e no ato da assinatura de contrato ou outro documento equivalente;
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3.27 A CONTRATADA ¢ responsavel pelos encargos trabalhistas, previdencidrio,
fiscais e comerciais, resultantes da execu¢ao deste contrato.,

3.28 Vedar a contratagdo, na execucdo dos servigos, de empregado que seja familiar
de agente publico Ocupante de cargo em comissdo oy fungdo de confianga no
orgio CONTRATANTE, nos termos do artigo 7° do Decreto n° 7.203, de 2010;

3.29 Quando nio for possivel a verificacdo da regularidade no Sistema de Cadastro de
Fornecedores — SICAF. a empresa CONTRATADA devera entregar ao setor
responsdvel pela fiscalizacio do contrato, até o dia trinta do més seguinte ao da
prestacao dos servigos, os seguintes documentos: 1) prova de regularidade
relativa 4 Seguridade Social; 2) certiddo conjunta relativa aos tributos federais e
a Divida Ativa da Unido; 3) certiddes que comprovem a regularidade perante a
Fazenda Estadual/Municipal da sede do contratado; 4) Certidao de Regularidade
do FGTS — CRF; e 5) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

3.30 Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigagdes previstas em Acordo,
Convengio, Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias
abrangidas pelo contrato, por todas as obrigagGes trabalhistas, sociais,
previdencidrias, tributarias e as demais previstas em legislagdo especifica, cuja
inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade a CONTRATANTE;

3.31 A Administragdo Publica nao se vincula as disposi¢des contidas em Acordos,
Dissidios ou Convengdes Coletivas que tratem de pagamento de participagio dos
trabalhadores nos lucros ou resultados da empresa CONTRATADA, de matéria
ndo trabalhista, ou que estabelecam direitos nio previstos em lei, tais como
valores ou indices obrigatérios de encargos sociais ou previdenciarios, bem como
de pre¢os para os insumos relacionados ao exercicio da atividade.

3.32 Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local dos servigos.

3.33 Assegurar aos seus trabalhadores ambiente de trabalho, inclusive equipamentos
e instalagdes, em condi¢des adequadas ao cumprimento das normas de saude,

Seguranc¢a e bem-estar no trabalho;
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3.42 Prestar os servigos dentro dos parAmetros e rotinas estabelecidos, fornecendo
todos os materiais, equipamentos e utensilios em quantidade, qualidade e
tecnologia adequadas, com a observancia as recomendagdes aceitas pela boa
técnica, normas e legislagdo:;

3.43 Assegurar 8 CONTRATANTE, em conformidade:

3.43.1 O direito de propriedade intelectual dos projetos desenvolvidos,
inclusive sobre as eventuais adequagdes e atualizagdes que vierem a ser
realizadas, logo apo6s o recebimento de cada parcela, de forma permanente,
permitindo & CONTRATANTE distribuir, alterar e utilizar os mesmos sem
limitagdes;

3432 Os direitos autorais da solugdo, do projeto, de suas especificagdes
técnicas, da documentagdo produzida e congéneres, e de todos os demais
produtos gerados na execugio do contrato, inclusive aqueles produzidos por
terceiros subcontratados, ficando proibida a sua utilizagio sem que exista
autorizagdo expressa da CONTRATANTE, sob pena de multa, sem prejuizo
das sangdes civis e penais cabivelis.

3.44 Realizar a transigdo contratual com transferéncia de conhecimento, tecnologia e
técnicas empregadas, sem perda de informagdes, podendo exigir, inclusive, a
capacitagdo dos técnicos da CONTRATANTE ou da nova empresa que
continuard a execugo dos servigos.

3.45 Manter os empregados nos horarios predeterminados pela CONTRATANTE;

3.46 Apresentar os empregados devidamente identificados por meio de cracha:

3.47 Apresentar a CONTRATANTE, quando for o caso, a relagdo nominal dos
empregados que adentrazdo no 6rgao para a execugio do Servico;

3.48 Observar os preceitos da legislagio sobre a jornada de trabalho, conforme a
categoria profissional;

3.49 Apresentar, quando solicitado pela Administracio, atestado de antecedentes
criminais e distribui¢do civel de toda a mio de obra oferecida para atuar nas

instalagdes do 6rgdo;
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3.50 Atender as solicitagdes da CONTRATANTE quanto a substituicdo dos
empregados alocados, no prazo fixado pela fiscalizagio do contrato, nos casos
em que ficar constatado descumprimento das obrigacdes relativas a execucao do
servigo, conforme descrito neste Projeto Bésico:

3.51 Instruir seus empregados quanto a necessidade de acatar as Normas Internas da
CONTRATANTE;

3.52 Instruir seus empregados a respeito das atividades a serem desempenhadas,
alertando-os a ndo executarem atividades nao abrangidas pelo contrato, devendo
a CONTRATADA relatar 8 CONTRATANTE toda e qualquer ocorréncia neste
sentido, a fim de evitar desvio de fungdo;

3.53 Manter preposto aceito pela CONTRATANTE nos horarios e locais de prestacao
de servigo para representa-la na execugdo do contrato com capacidade para tomar
decisdes compativeis com 0s compromissos assumidos;

3.54 Instruir os seus empregados, quanto a preven¢do de incéndios nas areas da
CONTRATANTE;

3.55 Adotar as providéncias e precaugdes necessdrias, inclusive consulta nos
respectivos Orgaos, se necessario for, a fim de que nio venham a ser danificadas
as redes hidros sanitarias, elétricas e de comunicagio.

3.56 Providenciar junto ao CREA e/ou ao CAU-BR as Anotagdes e Registros de
Responsabilidade Tecnica referentes ao objeto do contrato e especialidades
pertinentes, nos termos das normas pertinentes (Leis ns. 6.496/77 ¢ 12.378/2010);

3.57 Obter junto aos 6rgdos competentes, conforme o caso, as licengas necessarias e
demais documentos ¢ autorizagdes exigiveis, na forma da legislagdo aplicavel;

3.58 Elaborar o Diario de Obra, incluindo diariamente, pelo Engenheiro preposto
responsavel, as informagdes sobre o andamento do empreendimento, tais como,
namero de funcionarios, de equipamentos, condi¢des de trabalho, condi¢des
meteorologicas, servigos executados, registro de ocorréncias e outros fatos
relacionados, bem como os comunicados a F iscalizagdo e situacio das atividades
em relagdo ao cronograma previsto.

3.59 Refazer, as suas expensas, os trabalhos executados em desacordo com 0

estabelecido no instrumento contratual, neste Projeto Basico e seus anexos, bem
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como substituir aqueles realizados com materiais defeituosos ou com vicio de
construgdo, pelo prazo de 05 (cinco) anos, contado da data de emissdo do Termo
de Recebimento Definitivo.

3.60 Utilizar somente matéria-prima florestal procedente, nos termos do artigo 11 do
Decreto n® 5.975, de 2006, de: (a) manejo florestal, realizado por meio de Plano
de Manejo Florestal Sustentivel - PMFS devidamente aprovado pelo érgdo
competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA; (b) supressdo
da vegetagao natural, devidamente autorizada pelo 6rgdo competente do Sistema
Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA; (c) florestas plantadas; e (d) outras
fontes de biomassa florestal, definidas em normas especificas do 6rgdo ambiental
competente.

3.61 Comprovar a procedéncia legal dos produtos ou subprodutos florestais utilizados
em cada etapa da execugdo contratual, nos termos do artigo 4°, inciso IX, da
Instru¢do Normativa SLTI/MP n° 1, de 19/01/2010, por ocasido da respectiva
medi¢do, mediante a apresentacdo dos seguintes documentos, conforme o caso:

3.61.1 Copias autenticadas das notas fiscais de aquisi¢ao dos produtos ou
subprodutos florestais;

3.61.2 Cépia dos Comprovantes de Registro do fornecedor e do
transportador dos produtos ou subprodutos florestais junto ao Cadastro
Técnico Federal de Atividades Potencialmente Poluidoras ou Utilizadoras de
Recursos Ambientais - CTF, mantido pelo IBAMA, quando tal inscricdo for
obrigatoéria, acompanhados dos respectivos Certificados de Regularidade
vélidos, conforme artigo 17, inciso II, da Lei n°® 6.938, de 1981, ¢ Instrugdo
Normativa IBAMA n° 5, de 15/03/2014, e legislagio correlata;

3.61.3 Documento de Origem Florestal — DOF, instituido pela Portaria n°
253, de 18/08/2006, do Ministério do Meio Ambiente, e Instru¢io Normativa
IBAMA r° 21, de 24/12/2014, quando se tratar de produtos ou subprodutos

florestais de origem nativa cujo transporte e armazenamento exijam a emissio

de tal licenca obrigatéria.
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3.62 Caso os produtos ou subprodutos florestais utilizados na execugdo contratual
tenham origem em Estado que possua documento de controle proprio, a
CONTRATADA devers apresenta-lo, em complementagdo a0 DOF, a fim de
demonstrar a regularidade do lransporte e armazenamento nos limites do
territorio estadual,

3.63 Observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestio dos residuos da
construgdao civil estabelecidos na Resolugdo n° 307, de 05/07/2002, com as
alterages posteriores, do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA,
conforme artigo 4°, §§ 2° ¢ 3°, da Instru¢do Normativa SLTUMP n° 1, de
19/01/2010, nos seguintes termos:

3.64 O gerenciamento dos residuos origindrios da contratagdo devera obedecer as
diretrizes técnicas e procedimentos do Programa Municipal de Gerenciamento de
Residuos da Construgdo Civil, ou do Projeto de Gerenciamento de Residuos da
Constru¢do Civil apresentado ao érgio competente, conforme o caso;

3.65 Nos termos dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002,
a CONTRATADA devers providenciar a destinagdo ambientalmente adequada
dos residuos da construgdo civil originarios da contratagao, obedecendo, no que

couber, aos seguintes procedimentos:

3.65.1 residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados):
deverdo ser reutilizados ou reciclados na forma de agregados, ou
encaminhados a aterros de residuos classe A de preservagio de material para
usos futuros;

3.65.2 residuos Classe B (reciclaveis para outras destinagdes): deverdo ser
reutilizados, reciclados ou encaminhados a areas de armazenamento
temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua utilizacdo ou reciclagem
futura;

3.65.3 residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas
tecnologias ou aplicagdes economicamente vidveis que permitam a sua
reciclagem/recuperagﬁo): deverdo ser armazenados, transportados e

destinados em conformidade com as normas técnicas especificas;
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3.65.4 residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a
saude): deverdo ser armazenados, transportados, reutilizados e destinados em
conformidade com as normas técnicas especificas.

3.65.5 Em nenhuma hipitese a CONTRATADA podera dispor os
residuos originarios da contratagdo em aterros de residuos solidos urbanos,
areas de “bota fora”, cncostas, corpos d'dgua, lotes vagos ¢ dreas protegidas

por Lei, bem como em areas nao licenciadas;

3.66 Para fins de fiscalizagio do fiel cumprimento do Programa Municipal de
Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil, ou do Projeto de
Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil, conforme o caso, a
CONTRATADA comprovard, sob pena de multa, que todos os residuos
removidos estio acompanhados de Controle de Transporte de Residuos, em
conformidade com as normas da Agéncia Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, ABNT NBR ns. 15.112, 15,113, 15.114, 15.115 ¢ 15.1 16, de 2004.

3.67 Observar as seguintes diretrizes de carater ambiental;

3.67.1 Qualquer instalagio, equipamento ou processo, situado em local
fixo, que libere ou emita matéria para a atmosfera, por emissdo pontual ou
fugitiva, utilizado na execugao contratual, devera respeitar os limites maximos
de emissdo de poluentes admitidos na Resolugdio CONAMA n° 382, de
26/12/2006, ¢ legislagdo correlata, de acordo com o poluente ¢ o tipo de fonte;

3.67.2 Na execuc¢io contratual, conforme o caso, a emissao de ruidos nio
poderd ultrapassar os niveis considerados aceitdveis pela Norma NBR-10.151
- Avaliagao do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto da comunidade,
da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles
estabelecidos na NBR-10.152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolucio
CONAMA n° 01, de 08/03/90, ¢ legislacio correlata;

3.67.3 Nos termos do artigo 4°, § 3°, da Instru¢do Normativa SLTI/MPOG
n°1,de 19/01/201 0, deverio ser utilizados, na execugdo contratual, agregados

reciclados, sempre que existir a oferta de tais materiais, capacidade de
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suprimento e custo inferior em relagdo aos agregados naturais, inserindo-se na
planilha de formacéo de Pregos os custos correspondentes;

3.674 Responder por qualquer acidente de trabalho na execucao dos
servigos, por uso indevido de patentes registradas em nome de terceiros, por
qualquer causa de destrui¢io, danificagdo, defeitos ou incorre¢des dos Servigos
ou dos bens da CONTRATANTE, de seus funciondrios ou de terceiros, ainda
que ocorridos em via publica Jjunto a obra.

3.67.5 Realizar, conforme o caso, por meio de laboratérios previamente

~ aprovados pela fiscalizagdo e sob suas custas, os testes, ensaios, exames e
provas necessarias ao controle de qualidade dos materiais, servicos e
equipamentos a serem apiicados nos trabalhos, conforme procedimento
previsto neste Projeto Bésico e demais documentos anexos;

3.67.6 Providenciar, conforme o caso, as ligagdes definitivas das
utilidades previstas no projeto (4gua, esgoto, gas, energia elétrica, telefone,
etc.), bem como atuar Junto aos érgios federais, estaduais e municipais e
concessiondrias de servigos publicos para a obtengdo de licencas e
regularizagdo dos servigos e atividades concluidas (ex.: Habite-se, Licenca

Ambiental de Operagio, etc.);
3.68 Em relacdo a execucdo da obra:

3.68.1 Apresentar a comprovagdo, conforme  solicitado pela
CONTRATANTE, do cumprimento  das obrigacdes trabalhistas,
previdenciarias e para com o FGTS, em relacdo aos empregados da
CONTRATADA que efetivamente participarem da execugdo do contrato;

3.68.2 Em caso de descumprimento  das obrigagdes trabalhistas,
previdenciarias e para com o FGTS, havera retencéo do pagamento da fatura
mensal, em valor preporcional ao inadimplemento, até que a situacdo seja
regularizada e nio havendo quitacdo das obriga¢des por parte da
CONTRATADA no prazo de quinze dias, aceitar que CONTRATANTE

efetue o pagamento das obrigagdes diretamente aos empregados da
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CONTRATADA que tenham participado da execugdo dos servigos objeto do
contrato;

3.68.3 Inscrever a Obra no Cadastro Nacional de Obras — CNO da Receita
Federal do Brasil em até 30 (trinta) dias contados do inicio das atividades, em
conformidade com a Instrugio Normativa RFB n° 1845, de 22 de novembro
de 2018.

3.68.4 Formecer os  projetos executivos desenvolvidos pela
CONTRATADA, que formardo um conjunto de documentos técnicos,
graficos e descritivos referentes aos segmentos especializados de engenharia,
previamente e devidamente compatibilizados, de modo a considerar todas as
possiveis interferéncias capazes de oferecer impedimento total ou parcial,
permanente ou temporario, a execu¢do do empreendimento, de maneira a
abrangé-la em seu todo, compreendendo a completa caracteriza¢do ¢
entendimento de todas as suas especificagdes técnicas, para posterior execug¢io
¢ implantagdo do objeto garantindo a plena compreensdo das informagdes

prestadas, bem como sua aplicag@o correta nos trabalhos:

3.69 A elaboragdo dos projetos executivos devera partir das solugdes desenvolvidas
nos anteprojetos constantes neste ETP e seus anexos e apresentar o detalhamento
dos elementos construtivos e especificagGes técnicas, incorporando as alteragdes

exigidas pelas mutuas interferéncias entre os diversos projetos.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

4.1 Conforme planilhas e projetos anexados ¢ possivel verificar o quantitativo de

cada item listado:

4.1.1 Instalagdo de Obra;
4.1.2 Administrativos;
¢ Pessoal com encargos
4.1.3 Servigos de Carga e Transporte;
4.1.4 Demoli¢des/Remogdes;
4.1.5 Piso:
4.1.6 Pintura;
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4.1.7 Paisagismo;

4.1.8 Instala¢des Hidrossanitarias;

Hidratlico (Agua Fria)
4.1.9 Luminotécnica;

4.1.10 Instalagtes Elétricas;
4.1.11 Mobiliario;
4.1.12 Diversos.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

A revitalizagdo da Praca Dom Eduardo em Coromandel/MG é um projeto de
grande relevancia, ndo apenas pela importancia historica e cultural do local, mas
também por seu papel como espaco de convivéncia e identidade para a
comunidade. A anilise das alternativas possiveis para o projeto deve considerar
a preservagdo do patriménio tombado, a funcionalidade do espaco ¢ a viabilidade
econdmica. A primeira alternativa seria uma interveng¢do minima, focada apenas
na conservagdo das estruturas existentes, sem grandes modifica¢des. Embora
€ssa op¢ao seja menos dispendiosa, ela ndo atenderia plenamente as necessidades
atuais da comunidade, como aceséibilidade, infraestrutura moderna e atratividade
turistica. A segunda alternativa seria uma reforma completa, com a modernizacio
do espago e a introdugdo de novos elementos, como 4reas de lazer, iluminagio
eficiente e mobiliario urbano contemporaneo. No entanto, essa abordagem
poderia comprometer a autenticidade historica do local. A terceira ¢ mais
recomendada alternativa é a revitalizagio equilibrada, que combina a preservacao
do patriménio tombado com melhorias funcionais e estéticas, seguindo um
projeto executado por um arquiteto urbanista especializado em bens tombados.

A escolha pela revitalizagao equilibrada é Justificada técnica e economicamente
por virios fatores. Do ponto de vista técnico, o envolvimento de um especialista
em bens tombados garante que as intervengdes respeitem as caracteristicas
histdricas e arquitetdnicas do local, mantendo sua autenticidade e valor cultural,
Além disso, o projeto incorpora solugdes modernas, como acessibilidade

universal, drenagem eficiente e uso de materiais durdveis, que aumentam a

PREFEITURA MUNICIPAL DE COROMANDEL
RUA ARTUR BERNARDES 170 — CENTRO — (34) 3841-1344 - CEP 38550-000

Pagina 14 de 21




R EFELY URAOE

COROMANDEL

6.
6.1

7.
7.1

72

funcionalidade e a seguranga do espago. Economicamente, essa alternativa é
viavel porque promove um uso mais intensivo e diversificado da praga, atraindo
turistas e fortalecendo a economia local. A revitalizagdo também pode valorizar
os imoveis do entorno, gerando beneficios indiretos para a comunidade.

A revitalizagdo da Praga Dom Eduardo é essencial para preservar a meméria ¢ as
raizes da comunidade de Coromandel, que teve inicio nesse local com a
construcdo da Igreja Matriz de Sant’Ana. Além de seu valor simbélico, a praca ¢
um espago de convivéncia e integragdo social, que merece ser revitalizado para
atender as demandas contemporineas sem perder sua esséncia historica. A
escolha de uma empresa de engenharia especializada em bens tombados para
execugdo do projeto elaborado por um arquiteto também especializado na 4rea
assegura que o espago se transformado de maneira responsével, equilibrando
preservagdo, funcionalidade e sustentabilidade. Dessa forma, a praca continuars
a ser um ponto de referéncia para as geragdes futuras, fortalecendo o orgulho

local e a identidade cultural de Coromandel.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAQO

O valor estimado para a contratagio é R$ 520.247.02 (quinhentos e vinte mil,
duzentos e quarenta e sete reais e dois centavos) para execugdo da obra conforme

projeto e memorial descritivo.

DESCRICAO DA SOLUCAO COM UM TODO

A solugdo proposta visa a revitalizagio da Praga Dom Eduardo. garantindo a
preservagdo de suas caracteristicas histéricas ¢ a melhoria da sua infraestrutura
para melhor atender a populagdo. O projeto contempla intervengdes como a
reforma do calgamento, paisagismo e iluminagdo, promovendo um espago
publico seguro, funcional e compativel com as diretrizes de preservagdo do
patrimdnio cultural.

A solugdo consiste na contratagdo de empresa especializada em engenharia para
a revitalizagdo da Praga Dom FEduardo, bem tombado pelo municipio de
Coromandel/MG, conforme as especificagdes técnicas contidas neste Termo de

Referéncia. A contratagio sera precedida de licitagio na modalidade
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Concorréncia, com critério de Julgamento por menor prego global, em
conformidade com a Lei n° 14, 133/2021, permitindo ampla competitividade ¢ a
obten¢do da proposta mais vantajosa 4 Administragio Publica, dada a
complexidade e indivisibilidade do objeto.

7.3 Concluido o procedimento licitatério, sera celebrado contrato administrativo com
a empresa vencedora, que serd convocada a executar os servigos de acordo com
0 cronograma fisico-financeiro e as etapas estabelecidas no projeto executivo. A
formalizagdo da contratagcdo observard as normas legais aplicaveis, sendo

. precedida de assinatura contratual, publicagdo no diario oficjal ¢ emissdo de
ordem de servigo para inicio da execugéo.

7.4 A execucio dos servigos devera observar fielmente as condigdes deste Termo de
Referéncia e do projeto técnico, sendo acompanhada e fiscalizada por equipe de
servidores designados, os quais serdo responséveis pelo controle de qualidade ¢
pelo cumprimento dos prazos ¢ das obriga¢des contratuais.

7.5 Apos atestar a efetiva prestagao dos servigos, o fiscal, por meio de relatorio,
comunicard ao Gestor de Contratos do recebimento definitivo do objeto, o qual
autorizara o pagamento pelo setor responsével.

7.6 A contratacdo dever4 como regime de execucdo a Empreitada por Prego Global,
sendo o regime de execu¢do no qual se contrata a execugdo da obra por preco
certo de unidades determinadas.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRACAQO

8.1 Embora a regra geral seja o parcelamento, a justificativa para ndo o realizar,
baseia-se nas excegdes previstas no §3° do art. 40 da Lei Federal n° 14.133/21.
Essa lei estabelece que o parcelamento pode ser dispensado quando houver
Justificativa técnica ou econdmica que comprove a inviabilidade ou desvantagem
dessa pratica. Tendo em vista que sera necessario apenas a contratagdo de uma
unica empresa especializada em engenharia a execu¢do de forma nao parcelada
¢ tecnicamente vidvel e economicamente vantajosa, atendendo aos critérios

legais para a excecgao.
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Do ponto de vista técnico, a revitalizagio de um espago histérico como a Praca
Dom Eduardo requer uma abordagem integrada e coordenada, que pode ser
comprometida caso o projeto seja executado em parceladas. A intervengdo em
bens tombados exige cuidados especificos, como a preservacao de elementos
arquiteténicos originais, a utiliza¢do de técnicas e materiais compativeis com a
estrutura existente e a garantia de que todas as etapas do projeto estejam alinhadas
aos critérios de preservagdo. A fragmentagdo do servico poderia resultar em
descontinuidades, aumentando o risco de danos ao patrimonio e elevando os
custos com retrabalhos ou corre¢des. Além disso, a execugdo continua permite
maior controle sobre a qualidade e o cronograma do projeto, garantindo que o
resultado esteja em conformidade com as expectativas técnicas e historicas.

Economicamente, a execugdo ndo parcelada também se Justifica, pois reduz
custos indiretos e otimiza a aplica¢do dos recursos publicos. O parcelamento
poderia implicar em gastos adicionais com remobilizagdo de equipes, transporte
de materiais e prolongamento do prazo de execugdo, o que aumentaria o valor
total do projeto. Além disso, a conclusio répida e eficiente da revitalizacdo
permite que a praga seja reaberta 3 comunidade em menor tempo, gerando
beneficios sociais e econdmicos imediatos, como o aumento do fluxo turistico e
a valorizagdo do entorno. Dessa forma, a execugdo ndo parcelada ndo apenas
atende aos requisitos legais, mas também representa a op¢ao mais eficiente e

vantajosa para a administragdo publica e para a comunidade de Coromandel

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

PREVIAMENTE A CELEBRACAQ DO CONTRATO

9.1

Ap0s a consolidagdo deste ETP serdo produzidas as fases a seguir:

a) Finaliza¢do do Termo de Referéncia Provisorio,

b) Realizagdo de pesquisa de preco e confeccionar o Ato de Consolida¢io do
Or¢amento,

¢) Consolidagdo do Termo de Referéncia com os valores estimados na pesquisa
de precos;

d) Confecgido da Requisi¢do e demais documentos que instruirdo o DFD;
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e) Elaboragdo do Documento de Formalizagdo de Demanda;
f) Envio de toda documentagdo para setor de compras requerendo a abertura do

processo licitatorio.

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

10.1 Contratagdo de empresa especializada em engenharia especializada em obras e
revitalizagdo de bens tombados para execugdo de obra conforme o projeto, o
memorial ¢ o laudo técnico da Praga Dom Eduardo que foram elaborados pelo
arquiteto Honorio Nicholls Pereira, especialista em patriménio historico.

10.2 A contratagdo referente a elaboragdo do laudo técnico e dos projetos
arquitetonicos realizados pelo profissional Honoério Nicholls Pereira foi
formalizada por meio dos seguintes procedimentos licitatérios: Pregdo Presencial
n°® 038/2022, vinculado ao Processo Administrativo n° 075/2022, e Pregdo

Presencial n® 014/2022, vinculado ao Processo Administrativo n® 063/2021.

11.  DESCRICAOQ DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

11.1 A revitalizagdo da Praga Dom Eduardo em Coromandel/MG, embora seja um
projeto de grande importancia historica e social, pode gerar alguns impactos
ambientais que precisam ser identificados e mitigados. Abaixo, descrevemos os
possivels impactos ¢ as respectivas medidas mitigadoras, incluindo requisitos de
sustentabilidade, como baixo consumo de energia, uso eficiente de recursos e
logistica reversa

11.2 Geragdo de Residuos Sélidos: Durante as obras. havera a produgdo de residuos
como entulho, madeira, metais e outros materiais. Medida Mitigadora:
Implementar um plano de gestdo de residuos, com segregacdo, reciclagem e
destinagdo adequada. Utilizar logistica reversa para materiais como metais e
plasticos, encaminhando-os para cooperativas ou empresas especializadas em
reciclagem.

11.3 Consumo de Energia: A execugio do projeto demandara energia para maquinas,
equipamentos e iluminagio temporaria. Medida Mitigadora: Priorizar o uso de

equipamentos de baixo consumo energético e adotar fontes renovaveis, como
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energia solar, para iluminagio temporaria. Além disso, otimizar o cronograma
para reduzir o tempo de uso de equipamentos.

11.4 Uso de Recursos Hidricos: As obras podem demandar agua para atividades como
preparo de argamassa e limpeza. Medida Mitigadora: Captar e reutilizar 4gua da
chuva, sempre que possivel, ¢ adotar sistemas de uso eficiente de dgua, como
torneiras com fechamento automatico.

11.5 Emissdo de Poeira e Particulas: A movimentagdo de terra e materiais pode gerar
poeira, afetando a qualidade do ar. Medida Mitigadora: Umidificar as areas de
trabalho e cobrir caminhdes que transportam materiais. Instalar barreiras fisicas
para conter a dispersdo de poeira.

11.6 Ruidos e Vibragdes: O uso de maquinas e equipamentos pode causar incomodo
sonoro para a comunidade e afetar estruturas proximas. Medida Mitigadora:
Limitar o horario de operagdo de méaquinas ruidosas, utilizar equipamentos com
baixa emissdo de ruidos e realizar monitoramento peridédico dos niveis de
vibragao.

11.7 Interferéncia na Flora Local: A revitalizagdo pode exigir a remogio ou poda de
arvores e vegetacio existente. Medida Mitigadora: Realizar um levantamento
detalhado da vegetag@o e priorizar a preservagio de espécies nativas. Compensar
eventuais remogdes com o plantio de novas arvores em 4reas adequadas.

11.8 Impacto no Solo: A movimentagio de terra e a compactagdo do solo podem
alterar suas caracteristicas naturais. Medida Mitigadora: Utilizar técnicas de
construgdao que minimizem a compactagio e erosdo do solo, como a instalagio
de mantas de prote¢do e a revegetacio de areas expostas.

11.9 Geragio de Residuos Pés-Obra: Apés a conclusio, pode haver sobras de materiais
e refugos que precisam ser descartados. Medida Mitigadora: Adotar praticas de
logistica reversa, como a devolugdo de materiais excedentes aos fornecedores ou
a doagdo para outras obras. Reciclar ou reutilizar materiais sempre que possivel,
reduzindo o volume de residuos enviados para aterros.

11.10 A execugdo do projeto de revitalizagio da Praca Dom Eduardo deve
Incorporar praticas sustentaveis desde o plancjamento até a execugdo, garantindo

a minimizagdo dos impactos ambientais ¢ o uso eficiente de recursos. A adogao
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de medidas mitigadoras e a aplicagdo de logistica reversa contribuirio para um

projeto alinhado aos principios de sustentabilidade e responsabilidade ambiental.

12.  DECLARACAO DE VIABILIDADE

12.1 A contratagdo de uma empresa de engenharia especializada em bens tombados
para a execugdo do Projeto de Revitalizagdo da Praca Dom Eduardo em
Coromandel/MG é plenamente vidvel e adequada para atender as necessidades
do projeto. A praga, por seu valor historico e cultural, exige intervengdes que
respeitem as diretrizes de preservagdo do patriménio tombado, o que demanda
expertise técnica especifica. A contratagio de uma empresa especializada
garantird que todas as etapas do projeto sejam executadas com o devido cuidado
¢ alinhamento as normas de preservagdo, assegurando a integridade do
patrimdnio e a qualidade do resultado.

12.2 Do ponto de vista técnico, a complexidade do projeto justifica a escolha por uma
empresa com experiéncia comprovada em bens tombados. A revitalizagdo de um
espaco histérico envolve desafios como a conservagio de estruturas originais, a
utilizagdo de materiais e técnicas compativeis com a arquitetura local e a
integracdo de solugdes modernas sem descaracterizar o patriménio. Uma
empresa especializada terd a capacidade de planejar e executar essas intervencdes
de forma precisa, minimizando riscos e garantindo a conformidade com as
exigéncias tecnicas e legais.

12.3 Economicamente, a contratagdo de uma empresa especializada também se mostra
vantajosa. Embora o custo inicial possa ser superior ao de uma empresa nao
especializada, o investimento se justifica pela reducdo de riscos de retrabalhos,
danos ao patriménio e eventuais penalidades por descumprimento de normas.
Além disso, a expertise da empresa garantird a durabilidade ¢ a eficiéncia das
intervengdes, resultando em um melhor custo-beneficio a longo prazo.

12.4 A necessidade de preservacio do patrimédnio histérico e cultural da Praca Dom
Eduardo reforga a importincia de uma contratagdo especializada. A praca ¢ um
simbolo da identidade e das raizes da comunidade de Coromandel, e sua

revitalizacdo deve ser conduzida com o maximo de cuidado e respeito as suas
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caracteristicas originais. A contratagio de uma empresa com experiéncia em bens
tombados assegurara que o projeto atenda a esses requisitos, preservando a
memoria e o valor histérico do local para as geragoes futuras.

12.5 Ademais, a contratacio de uma empresa especializada esta em conformidade
com as diretrizes legais ¢ normativas aplicaveis, incluindo a Lei Federal n°
14.133/21, que prevé a contratacio de servigos especializados quando necessario
para a execucdo de projetos de alta complexidade técnica. A escolha por uma
empresa qualificada também contribuira para a transparéncia e a eficiéncia do
processo, garantindo que os recursos publicos sejam aplicados de forma
responsavel ¢ eficaz.

12.6 Em conclusdo, a contratagio de uma empresa de engenharia especializada em
bens tombados ¢ a alternativa mais adequada e vidvel para a execugio do Projeto
de Revitalizagdo da Praca Dom Eduardo. O conhecimento técnico, a garantia de
preservagdo do patrimonio, a eficiéncia econdmica e o alinhamento com as
normas legais justificam plenamente essa escolha. Dessa forma, recomenda-se a
contratagao como a melhor sclugdo para atender as necessidades do projeto e

garantir o sucesso da revitaliza¢io desse importante espago historico e cultural.

13. DATA E ASSINATURAS
13.1 Coromandel, 24 de abril de 2025.

os\Mariano
ini§trativo
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